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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDIN!\RIA (A.G.E.)
EDITAL DE CONVOCACAO

Ficam convocadas as Entidades Associadas da UNIDASPREV — Uniao Nacional das
Entidades Associativas e dos Titulares de Planos de Previdéncia Complementar Fechada,
para a ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA -AGE), a ser realizada no dia 28 de marco

de 2025, as 16:00hs de forma virtual pelo aplicativo zoom. O convite sera gerado
e encaminhado oportunamente.

Na forma estatutaria, os trabalhos serdo instalados em primeira convocagao as 16:00hs
horas e ficara aberto para recebimento de votos até 17:00 horas, com a presenca de
qualquer numero de representantes das Associadas.

ORDEM DO DIA

1- Apreciacdao, Exame e Deliberacao de proposta contida em parecer da
diretoria executiva sobre valores e condicoes para alienacao (venda) do
imodvel de propriedade da UNIDASPREV, constituido por um grupo de

salas, situada a Avenida Nilo Pecanha, n® 50, grupo 2016, Centro -RJ, e
seus moveis e utensilios.

Rio de Janeiro, 21 de fevereiro se 2025.

Dooumento assinado degitalmente

ub MARCUS VINIDIUS LANMORATO ALVES
g Dara: 13705/ 20025 09:58-54-0300

Verifique em https:/ fvalidar.iti_gow. br

Marcus Vinicius Lavorato Alves
Presidente da UNIDASPREV
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UNIDASPREV-UNIAO NACIONAL DAS ENTIDADES ASSOCIATIVAS E DOS
TITULARES DE PLANOS DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR FECHADA.
MATRICULA NO RCJ, n° 113797- CNPJ: 40.450.389/0001-91.

LISTA DE PRESENCA VIRTUAL, FEITA PELO APLICATIVO ZOOM, A REUNIAO DA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE 28 DE MARCO DE 2025 -
REFERENTE A VENDA IMOVEL DE PROPRIEDADE DA UNIDASPREV.

= = S el
N° | NOME ASSOCIADA
e,
01 | LUIZ FERREIRA X. BORGES AFBNDES ‘
, 03 | LUIZ ANTONIO DE GODOY ALVES APOSVALE
| 04 | WILLIAMS FRANCISCO DA SILVA AAPEB
E 05 | ANTONIO MIGUEL FERNANDES APA-BNDES \
E 06 | MARCUS VINICIUS LAVORATO ALVES APOSVALE
}; 07 | IGLE TERESINHA PIRES APOS-FURNAS
08 | SEBASTIAO FURTADO PENNA GUIA
09 | GLAURA MIRIAM GERHARD APOSVALE

Presidente da AGE da UNIDASPREV

Williams Francisco da Silva
Secretario da AGE da UNIDASPREV

rrrrrrrrrrrrrrrr i degitalmiemnte

ub WILLMAMS FFI.A.NEIS{D Dt SILWA
g Data: 1004/ 200 ]Z A% 10-0300
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UNIDASPREY
PARECER SOBRE A ALIENACAC DE IMOVEL

AUNIDAZPREY é proprietaria de um conjunto de satas no Edificio De Paoli,
Avenida Nilo Pecanha, n® 50, grupe 2016, no Centro do Ric de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro e que esté avaliado contabilmente, na data-base de
31.12 2024, pelo valor de RR 26.412,48 (vinte e seis mil, quatrocentos e doze
reais e quarenta e oito centavos), considerando ¢ seu custe original deduzido
das depreciagbes acumuladas até aguela data.

Os moveis, utensilios & equipamentos, na mesma data-base de 31.12.2024, se
forem negociados, estio registrados pelo valor liquido de R$ 4.020 43 {quatro
m4 & vinte reais e quarenta e trés ceniavos).

O wvalor venal {IPTU langamentc de 2023) do conjunto de salas & de R$
335.309, Q0 {trezentos & trinta e cinco mil. trezentos e nove reais), com metro
quadrado avaliade nc IPTU de R$ 3.887 64 { trés mii, citocentos e oitenta e
sete reais e sessenta & quatro centavos) para 115 m2;

E de conhecimento do mercado imobilidrio que onde esta localizada a sede. hi
uma grande quantidade de salas e de grupos de sala a venda, especialmente
no Edificio De Paoli, sendo que ha salas oferecidas ao metro quadrado de RS
3.000,00 (trés mil reais) até R$ 5.000, 00 {cinco mil reais).

A Ultima avaliagao profissional de mercado realizada pela Corretora Imobiliaria
JUlio Andreoli Imdveis, em junho de 2024, é de RS 250.000, 00 {duzentos e
cinquenta mil reais).

A decisio pela alienagae do imdvel por parte da diretoria executiva, decorre da
precariedade financeira da instituicdo, que nao obtém recursos necessarios
para a manutencao dos seus custos operacionais, enire eles, os valores a
serem pagos mensalmente a titulo de despesas condominiais e com o IPTU.

O grupo de salas da UNIDASPREY tern uma metragem de 115 metros
quadrados e se considerarmos o valor do metro guadrado de R$ 3.500.00
{trés mil e gquinhentos reaig), apuramos o valor do imovel em R3$
402.000,00 {quatrocentos e dois mil reais).

E importante destacar de que ¢ imével apesar de possuir uma boa drea e estar
bem dividido, necessita de manutensa estrutural importante {partes
eletrica = hidraulica), deficiéncias que o desvaloriza,

O valor atribuido para a venda estd baseado em valor venal e proximo ao
solicitado no prédic, sede da insfituicdo. Ha, em oferta, mais de 60 {(sessenta)
salas para serem vendidas, com os valores fixados entre R$ 200.000,00
(duzentos mil reais) e R 380.000, 00 (trezentos e oitenta mil reais),
considerando as metragens das salas, que 880 variadas.

No gue respefta a fundamentagio normativa contabil, o registro do custo do
imével e de suas depreciagdes estdo de acordo com o CPC 27- Ativo
Imobilizado. No que diz respeitoc & orientagic contida no CPC-28 -~
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Propriedades para Investimento, este normativo ndo se aplica ao caso de
alienagao do imdvel da UNIDASPREV, como é possivel perceber no sumario
da norma, ora transcrito:

‘O CPC 28 € o pronunciamento responsével por definir a propriedade para
investimento, que é uma propriedade fisica, como um terreno ou um edificio,
que ser proprietario mantém para ter rendas, valorizar o capital ou para ambas.
A entidade deve escolher como sua politica contabil o método do valor justo ou
0 método do custo, e deve aplicar essa politica a todas as suas propriedades
para investimento. A propriedade para investimento deve ser inicialmente
mensurada pelo seu custo, incluindo os custos de transagédo. A entidade deve
transferir a propriedade para, ou de, propriedade para investimento quando, e
apenas quando, houver alteragéo de uso.”

Em relag&o a tributag@o sobre a operagao imobiliaria, a UNIDASPREV, por ser
uma entidade sem fins lucrativos, & considerada isenta, logo ndo tem incidéncia
de Imposto de Renda e Contribuigdo Social Sobre o Lucro.

Eram essas as nossas consideracdes, colocamo-nos a disposicédo para os
esclarecimentos necessarios.

Rio de Janeiro, 13 de margo de 2025.

Atenciosamente,

L e e Slroar

arli Vicente da Silva

Contadora — CRC-RJ 097382/0 (@
)

Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas do Rio de Janeiro em 09/06/2025
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br



RCPJ-RJ 09/06/2025-16
EEX0286270XU
fl.: 6/14

Anexo, copia da Solugao de Consulta DISIT/SRRF05, de 11 de junho de 2018,
vinculada a Solugdo de Consulta COSIT n® 70, de 23 de janeiro de 2017, que
fundamenta a matéria.

SOLUCAO DE CONSULTA DISIT/SRRF05 N° 5002, DE 11 DE JUNHO DE 2018
ASSUNTO: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ

EMENTA: ISENCAOQ. IRPJ. GANHO DE CAPITAL. O ganho de capital auferido
pela venda de imovel, por entidade prevista no art. 15 da Lei n® 9.532, de 1997,
sendo todo o resultado obtido com a operasdo revertido para os objetivos
sociais da entidade, quando se trate de situagédo eventual e ndo configure ato
de natureza econdmico-financeira, ndo prejudica a isensdo do Imposto sobre a
Renda da Pessoa Juridica, caso os demais requisitos legais sejam cumpridos.

DISPOSITIVOS LEGAIS: Lei n® 9.532, de 1997, art. 12, §§ 2° e 3°, e art. 15; Decrefo n°
3.000, de 1999, art. 170, § 3°, laV e art. 174, PN CST n° 162, de 1974.

ASSUNTO: Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL

EMENTA: ISENCAQ. CSLL. GANHO DE CAPITAL. O ganho de capital auferido pela
venda de imovel, por entidade prevista no art. 15 da Lei n® 9.532, de 1997, sendo todo
o resultado obtido com a operacéo revertido para os objetivos sociais da entidade,
quando se frate de situacdo eventual e ndo configure ato de natureza econémico-
financeira, ndo prejudica a isencéo da Contribuigdo social sobre o lucro Liquido, caso
os demais requisitos legais sejam cumpridos.

SOLUCAO DE CONSULTA VINCULADA A SOLUCAO DE CONSULTA N° 70, DE 23 DE
JANEIRO DE 2017,

DISPOSITIVOS LEGAIS: Lei n® 9.532, de 1997, art. 12, §§ 2° e 3° e art. 15; Decreto n°
3.000, de 1999, art. 170, § 3°, laV eart. 174, PN CST n° 162, de 1974.
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Rio de Janeiro, 19 de margo de 2025

Ao Conselho Deliberativo e Fiscal
UNIDASPREV

Conselheiros(as)

Segue o parecer aprovado por esta diretoria executiva em reunido do dia 19 /03/2025,
referente a metodologia e aos valores a serem ofertados para alienagio (venda) do
conjunto de salas (imovel), bens méveis e equipamentos de propriedade da UnidasPrev,
para a competente apreciacdo desse Conselho Deliberativo que, se aprovado, sera

encaminhado para deliberag@o da assembleia geral extraordinéria desta Entidade no dia
28/03/2025.

PROPOSTA DA DIRETORIA EXECUTIVA

1- BENS A SEREM ALIENADOS (VENDIDOS)

Um conjunto de salas (2016), situado na avenida Nilo Peganha, n° 50, Edificio Rodolpho
De Paoli, no centro da capital do Rio de Janeiro, RJ, com metragem de 115 m2, conforme
escritura de compra e venda datada de 07.07.2003 do 23° Oficio de Notas da Capital, e

na certidio de Onus Reais do 9° RGI da cidade do Ric de Janeiro no registro R-3-30-494
em 31.07,2003;

O valor da aquisicdo deste imével (conjunto de salas) foi de R$ 180.000.00 (cento e
oitenta mil reais), conforme escritura de compra e venda datada de 07.07.2003 do 23° Oficio
de Notas da Capital, conforme consta na certiddc de Onus Reais do 9° RGI da cidade do Ric
de Janeiro no registro R-3-80-494 em 31.07.2003

O conjunto de salas esta avaliado contabilmente na data base de 31/12/2024 pelo valor
de RS 26.412.48 (vinte seis mil, quatrocentos e doze reais e quarenta e oito centavos),
conforme parecer da contadora emitido em 13/03/2025, Sra. Marli Vicente da Silva, CRC-
RJ 097382/0, estando de acordo com o CPC-27 e em relacdo CPC-28 ela informa que
nao se aplica para o caso de alienacdo do imével.

O yalor venal (IPTU lancamento de 2023) do conjunto de salas € de R$ 335.309.00
(trezentos e trinta e cinco mil, trezentos e nove reais), com metro quadrado avaliado no
IPTU de RS 3.887,64 (trés mil, oitocentos e oitenta e sete reais e sessenta e gquatro
centavos) para 115 m2;

O Conjunto de bens moveis, equipamentos e materiais com valor de liguido registrado
de RS 4.020.23 (quatro mil e vinte reais e vinte e trés centavos), conforme indicado no Parecer
anexo datado de 13/03/2025, da Contadora Marli Vicente da Silva, CRC-RJ 097382/0.

.Y —
o
-7 1

Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas do Rio de Janeiro em 09/06/2025
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br




RCPJ-RJ 09/06/2025-16

EEX0286270XU
fl..8/14
TINIDACPREV/ . .
I N J_J"—&S Ps h! 1_\1 wWww.unigasprev.org.pr

O Valor do IPTU anual (lancamento 2023) é de R$ 9.518,00 (nove mil guinhentos e dezoito
reais), conforme inscrigdo n® 0.096.020-3.

2- VALOR DE VENDA DOS BENS IMOVEIS (GRUPO DE SALAS), MOVEIS, EQUIPAMENTOS E
MATERIAIS DA UNIDASPREV

2.1-5ituacdo Econdmico-Financeira da UNIDASPREV

A situacéo financeira da entidade possui um custo mensal superior a R$ 13.000,00 (treze
mil reais) e uma arrecadacéo bastante reduzida, em torno de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
colocando-se em estado de insolvéncia. O maior componente do custo mensal s3o0 as

despesas condominiais e de IPTU gue correspondem a mais de 65% do montante
mensal.

Diante desse quadro, a diretoria da entidade decidiu submeter a aprovagio da alienagdo do
imovel ( o gue ocorreu em AGE do dia 26-05-2022 e informado na AGO de 28/03/2023) ,
apesar do quadro recessivo que o mercado imobilidrio estd passando, em especial, no caso
dos imdveis localizados no centro da Cidade do Rio de Janeiro. Mesmo tendo sido aprovada
a venda na citada AGE, sendo que naquela oportunidade ndo foi tradada qual seria a

metodologia e valores minimos para a alienagio, o que esta sendo proposto para a AGE de
28/03/2025.

E de conhecimento do mercado imobilidrio que onde esta localizada a sede da
UNIDASPREV, ha uma grande quantidade de salas e grupos de sala & venda,
especialmente no Edificio De Paoli, sendo que hé salas oferecidas ao metro guadrado de
RS 3.000.00 (trés mil reais) até R$ 5.000.00 (cinco mil reais).

O grupo de salas da UnidasPrev tem uma metragem de 115 metros guadrados e se
considerarmos o valor do metro quadrado de R$ 3.500.00 (trés mil e quinhentos reais
apurariamos o valor do imdével em R$ 402.000.00 (guatrocentos e dois mil reais).

E importante destacar que o imdvel apesar de possuir uma boa area e estar bem dividido,
necessita de manutencdo estrutural importante (partes elétrica e hidraulica),
deficiéncias que o desvaloriza.

2.2-Cenario Futuro para a UNIDASPREV

A UNIDASPREV para continuar com os seus objetivos estatutirios ndo necessita de
uma sede fisica, ha hoje alternativas para realizac3o de reunides da Diretoria Executiva,
Conselho Deliberativo e Fiscal. Assembleias Gerais, como também. constituicdo de
grupos de trabalho em espacos. apoio e suportes ja concedidos por nossas associadas,
em suas instalactes. Acrescente-se o fato que, atualmente, muitas das tratativas e
necessidades estdo sendo resolvidas de forma virtual, pelos diversos sistemas de
comunicacao.

Como as perspectivas para elevar o quantitativo de afiliados com este cendrio s3o remotas,
n&o ha outro caminho sendo eliminar o maior componente do custo fixo mensal da entidade,
que s3o0 os custos para manutencdo do imével (condominio, IPTU e energia elétrica).

-
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Realizado esse ajuste necessério da estrutura de custos, poderemos nos fixar melhor nos
objetivos para os quais as Associadas conceberam a criagéo dessa importante Entidade para
cumprir o papel de congregar e fortalecer as agdes politico-institucionais conjuntas, como por
exemplo, no caso recente da articulagdo junto aos representantes do Congresso Nacional (
caria aos Deputados Federais em 10.07.2024) para excluir ou vetar incisos previstos no
Projeto de Lei Complementar — PLP 68/2024, que tramitou juntamente com o PLP 108/2024,
em regime de urgéncia na Camara dos Deputados. Tratamos aqui especificamente de artigos
que incluiam as Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar e de Saudde, como

contribuintes de Imposto sobre Bens e Servigos — IBS e Contribuicdo Social sobre Bens e
Servigos — CBS, o que foi excluido.

Outra atividade importante é a retomada do Planejamento Estratégico gue foi apresentado
em uma oportunidade em linhas gerais para as Associadas. demonstrando ampliacio
de objetivos relevantes como educacdo. saide e saiide suplementar. mediacdo de
conflitos. propostas de remodelagem de atividades. formas de realizacdes, promocZo.

articulacdo e acdes conjuntas. gue serdo propostos brevemente para deliberacdo das
Associadas.

3-DOCUMENTOS DE DELIBERACOES E APROVACOES

Tendo em vista as mudancas de cenérios econémicos dos Gltimos anos a diretoria executiva,
vém, avaliando e deliberando a necessidade de uma solugdo econémico-financeira e uma
modelagem diferenciada e compativel com as expectativas e necessidades das
Associadas e o papel que esperam da UnidasPrev no tocante a prestacgio de servigos e
a representagao politico-institucional, para ocupar papel relevante nos setores de
previdéncia, previdéncia complementar fechada e Salide.

Desta forma foram realizadas vérias reunides que trataram do tema em questdo e suas
aprovacdes, conforme segue:

1. Reunido de Diretoria Executiva em 05/07/2021 -Godoy -~ Esforcos como primeira
medida para alugar novamente o imdvel ou vender 0 nosso imovel;

2. Reuniao de Diretoria Executiva em 03/08/2021-Aluguel e ou venda do Imével
(conjunto de salas) da UNIDASPREV - novamente apreciacio da matéria
considerando que a situacdo financeira da instituicdo j&4 era preocupante e o déficit
mensal aumentando, e que em um curto prazo poderia ficar em situacéo de insolvéncia.
Diretoria autoriza avaliagdo do imével;

3. Reunido de Diretoria Executiva em 10/08/2021- Locagdo ou Alienagdo de imével
de propriedade da UNIDASPREV- Solicitada avaliagéo, na busca de alugar ou vender
o grupo de salas, mas esta dificil, devido ao alto valor do condominio;

4. Reunido de Diretoria Executiva em 29/09/2021 — Aprova Encaminhamento ao
Conselho Deliberativo e Fiscal o parecer para realizagdo de assembleia para autorizar
a venda imediata do grupo de salas;

5. Reunido de Diretoria Executiva em 15/03/2022 - ratifica a deliberagdo da alienagdo
do bem imével (conjunto de salas onde situa a sede), ocorrida na reunido de 29-09-
2021, como também aprovar a alienacio dos bens moveis, materiais e utensilios ‘

|

L.( —_eXistentes, e avaliar o encaminhamento de pedido ao Conselho Deliberativo e Fisca
.-__*__,._“""b-.- 3
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para convocacdo de AGE para deliberar sobre a alienacdo de todos esses bens de
propriedade da UNIDASPREV.

6. Reunido da Assembleia Geral Extraordinéria em 26-05-2022- Alienacdo (venda) de
imével de propriedade da UNIDASPREV, constituido por um grupo de salas,
situada a Avenida Nilo Peganha, n® 50, grupo 2016, Centro -RJ, e seus méveis e

utensilios. os Representantes da Entidades presentes. virtualmente, aprovaram a

Alienacdo (venda) do citado imével, como também. de seus bens mdveis e

utensilios remanescentes. de propriedade da UNIDASPREV.

7. ReuniZo de Diretoria Executiva em 26-07-2022 -PROPOSTA DE COMPRA E VENDA
DO GRUPO 2016 DO EDIFICIO DE PAOLI: conforme aprovacdo no item 3 da AGE de
28-05-2022, a diretoria executiva deu prosseguimento as atividades para cumprimento
da deliberacdo da AGE prosseguindo a avaliagdes do conjunto de salas do imével e
posterior aprovagdo do Conselho Deliberativo Fiscal para encaminhamento e
deliberac@o da Assembleia Geral Extraordinaria sobre o valor a ser ofertado para a
venda. Avia um terceiro interessado na compra do imével que ofertou parte em moeda
e parte em permuta de outro imével.

8. Reunido da Diretoria Executiva em 13-10-2022 - status do andamento da alienagéo
do imoével de propriedade da UnidasPrev. O interessado na compra do imével
comunica a desisténcia da aquisicio;

9. Reunidao da Diretoria Executiva em 24/01/2023 - A Diretoria aprova critérios
basicos para a venda do com junto de salas. bens mdveis, equipamentos e
materiais. tendo como ponto de partida oferecer primeiramente para as Entidades
Associadas e receber ofertas de valor e condicSes de pagamento. concedendo
um prazo de 60 dias corridos do recebimento da correspondéncia pelas
Entidades. Ndo tendo nenhuma oferta por parte das Entidades Associadas. o
conjunto de salas de propriedade da UNIDASPREV seri levado aoc mercado
imobilidrio através da modalidade de Leildo. por leiloeiro oficial. Esta forma
escalonada para alienacdo do imével de propriedade da UNIDASPREV sera
encaminhada previamente pelo Diretor Presidente ao conselho deliberativo e
fiscal para conhecimento e encaminhamento a Assembleia Geral para aprovacio
dos valores minimos de alienacao para o conjunto de bens, ja gue a alienacdo foi

aprovada em AGE da Entidade, mas sem a definicéo de valor.

10. Reuniao da Assembleia Geral Ordinaria em 28/03/2023 - Assuntos gerais — Foi
esclarecido gue é necessério vender a Sede, pela melhor oferta. pagar as dividas
e ao Presidente Borges, e fazer uma reunido presencial, para discutirem o que
acontecera com a UnidasPrev, ou até mesmo, se for o caso, pela extingdo. Sr.
Henrigue Pimentel Trigueiro, Sra. Iglé Teresinha de Campos Pires e Sr. Ari Sarmento
do Valle Barbosa concordaram com a posigao do Vice-Presidente, pois o mercado esta
dificil e & preciso tentar manter a UNIDASPREV.

= ..-l' '_-.- Rl i
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3- AVALIACOES REALIZADAS

Foram realizadas as  seguintes avaliagdes do conjuntc de  bens,
imoveis/moveis/equipamentos/materiais;

1- O valor venal (IPTU langamento de 2023) do conjunto de salas é de R$ 335.309,00
(trezentos e trinta e cinco mil, trezentos e nove reais), com metro quadrado avaliado
no IPTU de R$ 3.887,64 ( trés mil, oitocentos e oitenta e sete reais e sessenta e
quatro centavos) para 115 m2;

2- Avazliagdo de mercado realizada pela empresa corretora imobilidria IPE Iméveis,
em julho de 2024:

“Levando em consideracdo o conhecimento do Mercado Imobiliério, do momento em que o
mesmo se encontra e da regido em questdo, sugiro que seu imdvel seja anunciado pelo valor de
R$340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais). Esse preco refere-se a um valor inicial para
trabalhar o imével e ver como o mercado se comporta, a partir de dados colhidos cuidadosamente
e de uma aveliacdo criteriosa para chegar a um célculo correto, como mostrado 2o longo do estudo.”

3- Avaliac@o de mercado realizada pela empresa corretora imobilidria Julio Andreoli
Imaoveis, em junho de 2024:

Serve a presente para informar que, de acordo com a metragem de
116m2, referente a sala 2016, situada & Avenida Nilo Peganha, 50, do
Edificio Rodolpho De Paoli, no Centro da capital do Estado do Rio de

Janeiro, a nossa avaliagdo profissional € de R$ 250.000,00 (duzentos
e cinquenta mil reais).

4- PROPOSTA DA DIRETORIA PARA DELIBERACAO

Diante do exposto a Diretoria Executiva propde e sugere ao Conselho Deliberativo e Fiscal
que se aprovado, submeter a AGE do dia 28/03/2025 para aprovacéo final:

1- Que o valor a ser ofertado para as Entidades Associadas seja o de R$ 225.000,00
(duzentos e vinte e cinco mil reais), que é 10% (porcento) menor que o valor avaliado

pela corretora Jilio Andreoli Iméveis, de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais), podendo ser um montante de entrada no percentual de 20% do valor total e o
restante em até 24 meses em valores mensais, sem juros, mas com a corregdo
monetaria do periodo. Fechado a compra e venda e pago o valor correspondente aos
30%, a Entidade adquirente podera obter posse precdria do imével, assumindo as
despesas a ele inerentes, obtendo a posse definitiva somente apds o pagamento total
do valor da compra e venda e transmissdo da propriedade;

2- Nao havendo interesse de nenhuma das Entidades Associadas (manifestado ou no)

_no prazo de 30 (trinta) dias corridos do recebimento da correspondéncia emitida A

’ .__ _— I- .5
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UnidasPrev, com comprovacao de recebimento, sera iniciado o processo de leildo
publico extrajudicial ao mercado imobiliario, com os seguintes parametros:

2.1 —Para a primeira praga sera oferecido o valor de partida R$ 340.000,00 (trezentos
e guarenta mil reais), alinhado ao valor avaliado pela corretora Ipé Iméveis. Nio

havendo interessados sera realizada uma segunda praca;

2,2- Para a segunda praca tera como valor de partida de R$ 225.000,00 (duzentos e
vinte e cinco mil reais), compativel com o valor ofertado para as Associadas.

Forma de pagamento: Total e imediato, com a posse do imdvel pelo arrematante na
data da escritura definitiva.

Conforme informa a Sra. Contadora Marli Vicente da Silva em seu parecer de
13/03/2025, em seu parecer, com relacgao a tributacdo sobre operagao imobilidria
(ganho de capital), a UNIDASPREV por ser uma entidade sem fins lucrativos, &
considerada isenta, ndo tem incidéncia de imposto de renda e da contribuigio
social sobre o lucro.

x}_ >1,

e ~ L -(-l.o-"
&Iarcu,_ |ﬁ|cius avuratb Alves
1 Diretoria Executiva

Anexo: Parecer da Contadora de 13/03/2025:

Sra. Marli Vicente da Silva-CRC-RJ 097382/0
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UNIDASPREV - UNIAO NACIONAL DAS ENTIDADES ASSOCIATIVAS E DOS
TITULARES DOS PLANOS DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR FECHADA

ATA DA ASSEMBELIA GERAL EXTRORDINARIA — AGE, REALIZADA VIRTUALMENTE
POR MEIO DO APLICATIVO ZOOM, EM 28/03/2025.

Aos vinte e oito dias do més de margo do ano de dois mil e vinte cinco compareceram a
reunido virtual, pelo aplicativo ZOOM, os membros identificados e subscritos em lista de
presenga virtual ora anexada, todos associados as afiliadas da UNIDASPREV, para
deliberarem sobre os assuntos constantes da ordem do dia: 1- Aprovagdo dos valores e
condigdes de alienagdo (venda) de imével de propriedade da UNIDASPREV, constituido pelo
grupo de salas 2016, situado a Avenida Nilo Peganha n° 50, Centro - RJ, e seus moveis e
utensilios, nas condigées em que se encontram. Na forma estatutaria os trabalhos foram
instalados as 16h00min, permanecendo ativa a sess&o até as 17h00min. Apés a abertura da
Assembleia, com a leitura da convocagéo e introdugdo aos temas a serem abordados, o Sr.
Presidente da UNIDASPREV - Marcus Vinicius Lavorato Alves convidou para Presidir a
Assembleia o Sr. Luiz Ferreira Xavier Borges, que iniciou o ato e designou o Sr. Williams
Francisco da Silva para secretaria-lo. O Presidente da AGE convidou o Sr. Marcus Lavorato
para discorrer sobre a proposta da Diretoria Executiva, referendada previamente pelo
Conselho Deliberativo e Fiscal quanto a metodologia a ser aplicada ao processo e aos valores
de venda a serem propostos a aprovacdo pela AGE, haja vista que anteriormente, na AGE de
26/05/2022, ja foi dada autorizagdo para alienagédo dos bens (imével, moveis, equipamentos e
materiais), sem, contudo, serem especificados os valores de venda e metodologia de
apuragao e negociacao. O Sr. Marcus Lavorato esclareceu todos os aspectos negativos de se
manter o citado imével na propriedade da Entidade, face as dificuldades de natureza
financeira que tanto a UNIDASPREV quanto as Associagbes afiliadas estdo enfrentando,
destacando principaimente o fato de o imével estar desocupado por ndoc se conseguir
inquilino, apesar dos inimeros intentos, e o alto valor pago mensalmente ao Condominio De
Paoli, onde se situa o imével. Ato continuo, apresentou as agdes e medidas, passos e
tratamentos dados ao tema, desde 2020 até a presente data, os quais se encontram
registrados na Proposta da Diretoria Executiva, a qual teve sua leitura e explicagdo integral,
informando: 1- Bens a serem alienados e seus valores; 2- Situagcdo econdmico-financeira da
UNIDASPREYV; 3- Cenario futuro para Entidade; 4- Documentos anteriores de Deliberagdes e
Aprovagoes; 5- Avaliagdes Realizadas; 6- Proposta da Diretoria. Apés todos os
esclarecimentos e longo debate sobre o assunto, foi proposto pelo Sr. Luiz Borges que seja
de 60 dias o prazo para resposta pelas Afiliadas sobre o interesse ou ndo de adquirir o imével
(direito de preferéncia), em razdo da necessidade que as Associadas tém de submeter a
matéria aos seus 6rgaos de governanca. Também foi solicitado pelo Sr. Marcus Lavorato que
caso nd@o se logre éxito na venda, mesmo apés seguir todos os tramites propostos e
aprovados nesta AGE e anteriores, a Diretoria Executiva seja autorizada a realizar
negociagao direta com o maior credor da UNIDASPREYV, que é o Sr. Luiz Borges. Neste caso,
em se obtendo deste credor proposta de compra compativel, que esta seja submetida ao
Conselho Deliberativo e Fiscal para seu parecer e posterior encaminhamento a nova AGE
especifica, para avaliagéo, deliberagéo e homologagdo do valor de venda negociado com o
Sr. Luiz Borges. Colocada em votagao a proposta da Diretoria Executiva, pelo Presidente da
Assembleia, os Representantes das Entidades Afiliadas, participantes virtualmente,
aprovaram o prazo sugerido pelo Sr. Luiz Borges (60 dias para manifestagdo pelas
Associadas) e a metodologia, os valores e condigdes de alienagdo (venda) do imével de
propriedade da UNIDASPREYV, constituido pelo grupo de salas 2016, situado @ Avenida Nilo
Peganha n° 50, Centro - RJ, e seus moveis e utensilios, como segue: 1- Que o valor de
venda a ser ofertado para as Entidades Associadas a UNIDASPREV seja de R$
225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais), que & 10% (dez por cento) menor que o
valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinqienta mil reais), avaliado pela corretora Julio And ol
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]
) Iméveis, permitindo-se uma entrada minima de 20% do valor total (R$45.000,00) e 0s
‘ restantes R$180.000,00 em até 24 parcelas mensais, atualizadas apenas com a COregao
monetéaria do periodo, mas sem juros. Havendo proposta firme, se fara Contrato de Promessa
de Compra e Venda, mediante pagamento do sinal na modalidade arras instituido pelo
i Cédigo Civil brasileiro, nos artigos 417 a 420, pelo valor correspondente aos 20% (R$
| 45.000.00). A Entidade adquirente podera obter a posse precaria do imoével simultaneamente
| ao Contrato, assumindo as despesas a ele inerentes. A posse definitiva se dara somente
quando do pagamento total do valor da compra e venda (minimo de R$225.000, mais
correcao monetaria) e da transmissdo da propriedade; 2- Em nao havendo interesse de
nenhuma das Entidades Associadas (expresso ou n@o) no prazo de 60 dias da oferta,
contados a partir do recebimento da correspondéncia emitida pela UNIDASPREV com
comprovacgao de recebimento, sera iniciado o processo de leildo publico extrajudicial junto ao
mercado em geral, com os seguintes parametros: 2.1 — Para a Primeira Praca sera
estabelecido o valor de partida de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), alinhado
ao valor da avaliacdo feita pela corretora Ipé Iméveis. Ndo havendo interessados nessa
oportunidade, se realizard uma Segunda Praca o mais pronto possivel, 22- Para a
Segunda Praga o valor de partida serda de R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil
reais), idéntico ao valor de venda ofertado as Associadas. Neste caso, a forma de pagamento
sera pelo total e imediatamente ao Contrato de Promessa de Compra e Venda, com a posse
do imével pelo arrematante na data da escritura definitiva. 2.3- Nao obtendo éxito relacionado
aos itens 1 e 2 anteriores, a Diretoria Executiva estd autorizada a iniciar processo de
negociacao direta com interessados, pessoas fisicas ou juridicas, participantes ou nao dos
quadros das Associadas, iniciando-se preferencialmente com o maior credor da Entidade, Sr.
Luiz Ferreira Xavier Borges. Havendo propostas consideradas aceitaveis pela Diretoria
Executiva da UNIDASPREV, estas serdo submetidas a apreciagdo do Conselho Deliberativo
e Fiscal, para posterior encaminhamento & nova AGE, para deliberagao final. 2.4 — As pecgas
componentes e as informagdes relacionadas ao processo de venda do imével aqui tratado
deverdo ser submetidas a AGE, para homologacao final. ENCERRAMENTO: Nada mais
havendo a tratar, encerrou-se a AGE as 17h00min horas, tendo sido lavrada a presente Ata
que segue assinada pelo Presidente e o Secretario desta Assembleia virtual. Rio de Janeiro,
28 de margo de 2025.

Luiz eéira iér Borges
Presidente da AGE

Williams Francisco da Silva
Secretario da AGE

Deoumente assinado degitalmente

-U b WILLMAMS FRANCISCO DA SILYA
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